BRAGA

SORA A PUTUARO.

PROPOSTA DE RESOLUCAO

IDENTIFICACAO DA PROPOSTA

ID da proposta Processo Atividade / Procedimento
PR/2026/12983 19303/2026 Proposta a Camara Municipal
Assunto do Processo

Proposta a Camara Municipal - Aprovacao do pedido de alteracdao ao alvara de
loteamento - Lugar da Costa do Barreiro ou Bouga, freguesia de Gualtar

Unidade Administrativa

DU - [INTERNO]

Propdsito

Orgéos Colegiais \ Deliberacdo Camara Municipal
Orgédo/Cargo que resolve

Camara Municipal de Braga

PROPOSTA DE RESOLUCAO

A Reunido de Camara para deliberacdo nos termos das condicdes estipuladas na informagdo
técnica de suporte a presente decisdo.

DOCUMENTO ASSINADO ELETRONICAMENTE

Municipio de Braga - Praga do Municipio, 4700-435 Braga | Telefone: 253 61 60 60 (chamada da rede fixa pacional)
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BRAGA

SORA A PUTUARO.

DMUP / Departamento de Urbanismo
DESPACHO

Processo: 47420/2025

Resolucdao com nimero e data apresentados na margem

Procedimento: Alteracdo a licenca de loteamento - #G0100#

Assunto do Processo: Alteracdo a licenca de loteamento - (1/1995/10322/0 - Processo inicial)
alteragdo ao lote 26 - Paula Alexandra da Silva Jorge

Presidente da Camara Municipal de Braga.
FACTOS E FUNDAMENTOS LEGAIS

Nos termos da informacdo 2026-9296 de 02/04/2026, em anexo.

Tendo em conta a proposta de resolugao PR/2026/11412 de 8 de Abril de 2026.
RESOLUGAO

Aprova-se a alteracdo ao alvara de loteamento nos termos em que foi solicitada, operacdo
urbanistica titulada pelo A/vard n°28/2000, emitido em nome de SE/B - SOCIEDADE DE
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS DE BRAGA.

A reunido de Executivo para deliberacdo, no ambito do artigo 33° da Lei n.975/2013, de 12
setembro na sua redagdo atual.

O pedido de emissdo da alteracdo a licenca de loteamento devera ser solicitado no prazo de um
ano a contar da data de notificacdo do ato de licenciamento, nos termos previstos na alinea b/ do

Artigo 71° do RIUE em vigor, devendo apresentar 4 exemplares em papel da planta de sintese
devidamente assinada.

Dar conhecimento do contelido da presente informacgdo ao requerente.
Despachos
e A 04/04/2026, Rita Joaquina Matias da Silva de Sousa Freire, na qualidade de Diretor de
Departamento: "Concordo com a proposta. Submete-se a reunido de Camara para

deliberacdo."

e A 08/04/2026, Antdnio José Zamith Soares Rosas, na qualidade de Diretor Municipal:
"Subscrevo"

Municipio de Braga, a data da assinatura eletrdnica.

DOCUMENTO ASSINADO ELETRONICAMENTE

Municipio de Braga - Praga do Municipio, 4700-435 Braga | Telefone: 253 61 60 60 (chamada da rede fixa pacional)
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BRAGA

SOR A FYTHRO.
DMUP /DU
PROCESSO(S) PROC.. 1/1995/10322/0 ( C/ MIGRACAO GESTIONA )
RELACIONADO C/ PROC. 47420/ 2025 ( GESTIONA )
REQUERIMENTO: 2025-E-RE-31075, DE 05/11/2025
REQUERENTE:
LOCAL: LUGAR DA COSTA DO BARREIRO OU BOUCA, FREGUESIA DE GUALTAR
ASSUNTO: PROPOSTA PARA APROVACAO DO PEDIDO DE ALTERACAO
ALVARA DE LOTEAMENTO N.°28/2000 — SEIB — SOCIEDADE DE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS, LDA.
Anélise

O presente pedido visa solicitar a alteragéo ao Alvara de Loteamento n°28/2000, emitido em nome de SEIB - SOCIEDADE
DE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS DE BRAGA, sito do lugar da Costa do Barreiro ou Bouga, freguesia de Gualtar,
para o qual foram emitidas OITO alteracdes ao alvara de loteamento, sendo a Ultima datada 26/01/2024.

Decorre em simultdneo outro pedido de alteracdo ao alvara de loteamento, pelo que o pedido de alteracdo que primeiro obter
aprovacdo e solicitar a respetiva emissdo da alteracdo ao alvara, sujeita o pedido que se encontre a decorrer.

O pedido relacionado com o processo foi objeto de analise pela informagdo 2025-1053 de 13/01/20256 a qual mereceu
despacho em 14/014/2026, proferido pelo Sr. Diretor da DMGT.

Posteriormente, foi promovida a audiéncia de interessados, tendo sido publicado o edital nos lugares de estilo, nos termos do
codigo de procedimento administrativo, tendo em considera¢éo o ponto 4 do Artigo B-1/12° do Cédigo Regulamentar do
Municipio de Braga, relativo a alteracdes a operagdes de loteamento.

O servico da DMGT — ALVARAS E EDITAIS efetuou a forma de notificagdo por abertura de discusséo ptblica, nos locais de
estilo, Diario da Republica, Jornal Nacional e no site do Municipio.

Passado o termo do prazo de dez dias dteis apds a data de afixa¢do do edital acima mencionado, considerando o findo dos
prazos de publicagdo do Edital afixado nos lugares de estilo, foi comunicado por informagéo interna: “Foi publicado o Edital
n.°72/2026 no Diario da Republica, Jornal Nacional, no Site do Municipio e afixado nos lugares de estilo entre os dias
26/01/2026 e 09/02/2026, ndo havendo referéncia a entrada de reclamagbes/exposicbes sobre a alteragdo a Licenga da
Operagéo de Loteamento. Atribui-se tarefa ao técnico para os devidos procedimentos.”.

Né&o hé& lugar ao pagamento de TMU.

Né&o ha lugar ao pagamento de compensagao.

Né&o hé alteragdo as obras de urbanizagéo.

Para efeitos de célculo de taxas, o loteamento situa-se na Area I da planta anexa & tabela de taxas.

A planta sintese no ficheiro em formato DWFX foi verificada e corresponde as alteragdes em analise, pelo que foi colocado
visto em 13/01/2026 com o carimbo digital em uso na DAT, associado ao registo 2025-E-RE-31075 de 05/11/2025.

Foi efetuada a conversao do ficheiro DWFX em formato PDF para que seja possivel a consulta em reunido de Camara.

Verificagdo: https://braga.balcaoeletronico.pt/
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BRAGA

50A A PYTURO.

DMUP / DU

Proposta / Conclusao

Propde-se a aprovagao da alteracao ao alvara de loteamento nos termos em que foi solicitada, operacao urbanistica titulada
pelo Alvara n°28/2000, emitido em nome de SEIB - SOCIEDADE DE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS DE BRAGA.

A reunido de Executivo para deliberagéo, no ambito do artigo 33° da Lei n.°75/2013, de 12 setembro na sua redagao atual.

Deveré ainda ser referido que o pedido de emisséo da alterag&o a licenga de loteamento devera ser solicitado no prazo de
um ano a contar da data de notificagdo do ato de licenciamento, nos termos previstos na alinea b/ do Artigo 71° do RJUE em
vigor, devendo apresentar 4 exemplares em papel da planta de sintese devidamente assinada.

Dar conhecimento do contetido da presente informag&o ao requerente.

O Técnico,
DOCUMENTO ASSINADO ELECTRONICAMENTE
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PERFIL P6
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COTAS DO PROPOSTO COTAS DO PROP
0668 w74 L] L g
PERFIL P8 PERFIL F
98 " ;. :
I! Nimero de Pisos Previstos:
Nt o500 Acima da cota de soleira — 2 pisos
S . .
‘\\‘ Abaixo da cota de soleira - 1 piso
‘§ 7 . - . -
‘§\l! Entende-se por cota de soleira a cota do 1* piso destinado a habitagio L P
P{lest
£

COTAS DO PROPOSTO

NER

Nimero de Fogos Previstos

Tipologia A - 24 o o PERFIL P10
Tipologia B - 10 Total — 34 fogos
e frea de Construgdo Prevista (H+C) = S e o

Tipologia A — 1.716,70m2(garagem) + 5.279,50m2(habitagdo) + 49,80m2 = 7.046,00m2
Tipologia B - 1.185,65m2(garagem) + 2.802,35m2(habitagdo) + 22,00m2(anexo) = 4.020,00m2
Tipologia C (EQ+C) - 220,00m2 + 410,00m2 = 630,00m2

Total ~ 11.696,00m2
Indice de Implantagéo — 0.258 _ 26% _ (5 820,85/22 536,00= 0,258)

PERFIL 11 _ MURO CONFINANTE COM LOTE 3
COLMATAGAQ EMPENA

-~
2R~ —

. N2 X . " _
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RS 74 Densidade — 15,55 fogos/ha 18 comeinido (sinto)
- SIS ' : .
p— ESEOLAR N*. de Lugares de Estacionamento oo or lvre — 35 f‘x;":“: fronke
s Piscina no logradouro do lote 33 com implantagdo de 32,20m2 (3,20mx3,50m) PERFIL 12 _ MURO CONFINANTE COM VIZINHO _ Lote 4 _ Av.
Piscina no logradouro do lote 17 com implantagdo de 18,00m2 (6,00mx3,00m)
o000 Piscina no logradouro do lote 1/2 com implontagio de 32,00m2 (B,00mx4,00m) ] Socokes frente
Piscina no logradouro frontal do lote 28 com implantagdo dek,20m2 (6,60mx2,15m) Socoleos frente
. , / Piscina no logradouro do lote 26 com implantago de 23,16m2 (7,72mx3,00m) ¢ lordd
EQ. ¢ RESIDENCIA UNIVERSITARIA DA UM, > .
REGISTADO EM NONE: | CONSERVATOR 2] CONFRONTAGOES FPERFL 13 — MURO CONFINANTE CON LOTE 3
COLMATAGAD EMPENA _ VistolCorte do Lote 3
CAMPO DE FUTEBOL
SEB — Conservatorio do Registo Norte Sul Este Qeste
DE GUALTAR s
Saciedade de Predia do Broga Nuro vizrho existerte
Empricendimentos | Descrigdo n'.00860 2 5%.00m2 3 consui (cnee)
Imobiliérics de Matriz Art269 —Rgstico g Potamares em B consiudo {onzo
Matriz ArtB37;1413 ¢ 1414 Limite de Frequesia | Manuel Macedeo Caminho Municipal | José Soares Marques Socakos
s ¢ parte omissa Comissdo Fabriqueira Limite de Freguesia
- PERFIL 14 _ LIMTE CONFINANTE COM LOTE 3
QUADRD SNGPTICO
— COVATAGAO EMPENA _ VistalCorte do Lote 3
. |meoL| com Rexs (uz) ) CONFRONTAGOES -
P50 SOUR L0 | weuaviagho] ARAGEN | waamagio | G| UGB [T | TOIL NORTE SuL EST OESTE ARES:
o c_[1'PS0] . - _ -
S || v |2]e H ﬁ{m 47335 | 142005 b -LOTE 3 b-c¢ ARR-LOTE 3 AREA TQTAL DE TERRENO 22 536,00 m2 ———— UMIE DO TERRENO
o 3 1 3 A 6. 210.00 — — 27600 ARR.
o [ [ [5x4 M | — | — MREADOTERRENO AOTEAR  __  225%00m2
o 5 1 A 210.00 — —
o [E 1 ) oo | — | — AREA DE LOTE DE EQUIPAENTO PRVADO DE SPERFCE __ 1 307,20 m2 CONSTRUQUES PROPOSEAS
o 7 1 A — p—
1 — 49.80
° 1 — | o AREA TOTAL DOS LOTES DAS PROPOSTAS 13 44410 m2 ESTNONAIENTO
g (: : = = AREA A CEDER A0 DONINO POBUCO ________ — 778470 m2
o [T [ — [ = ARRUAVENTO
o [ [ 1[3][A — — ARR-LOTE 12 ‘. 2 89,10 m2
o 14 1 3 A — — ARR-LOTE 13
o [T [3[A o ARR-LOTE 14 ' PASSEOS - 25mM0m PASSED
o 16 1 A — — ARR-LOTE 15
o [0 1 [} = — ARR-LOTE 16 ‘ E 408,70 m2
2
o 18 1 A -_— -_—
o [M [ ) — 1 = + EQUPAVENTO ESCOUR (EE) 43500 m2 }‘}3’2”4 EQUPAENTD ESCOLR
o [ [ 1 A — — - ' PN
o [@ 13 [x o — »  Z0NAVERDE _— S 114630 m2 N
o [ TT5T% — 1 — \ EQUPANENTOS PRVADOS
o B[T]3]A = = v EQUPANENTD — 32100 m2 I\
o -1 = 7
g — — /‘% EQUPANENTO
o — — 3 EE-E LOTEZB-E. —
o — — ., E-LOTES27e37 52937
o T[3[® e 40 | TOTES 2837 TOTES 30637 ZONA VERDE
o[ [1[35]® — — [man |
o 3 1 3 ] = = 35000 |
o ¥ 1 3 ] -_— -_— 478.00 LOTES 3337 PISCINA
o 3 1 3 ] — — 405.90 LOTE_32 LOTE 34
o kL 1 3 8 -_— -_— 350.00 LOTE 33 LOTE 35
o 3% 1 3 ] — — 350,00 LOTE 34 LOTE 37
o 36 1 3 C 410.00 — 830.00 ARR. [=3
o [TOM] 35 [—[—] — [pwet] 578700 [321605] 805671 [ ) be [nsiés — —
QUADRO SNPTICO
" . WEF. ] 00 WOE (o] | DS L o = LEVANTAMENTO TOPOGRAFICO, DA ZONA DE INTERVENGRQ, FORNECIDO PELA EMPRESA PROPRIETARIA - ¢
AREA DE PROTEGAD A 3 1 307.20 EQUIPAVENTO PRIVADO DE SUPERFICE 0TS 2Ba% | o2V 0% B2E | o2V »
CARREIRA DO TIRD J SEB — SOCIEDADE DE EMPREENDIMENTOS INOBILARICS DE BRAGA, S.A
A - EDIACIO UNFANIUAR EM BANDA P _POSTO DE TRANSFORGIO
B~ EDIACO UNFANILAR ISOLADD R T SHOR! LUGAR DE CAXAS DE AGUA — GUALTAR — BRAGA
C - EQUPANENTO HOTELEIRO 0U SIMLAR DF HOTELARI/CONERCIO/ ESCRTGROS CP. ~ CAMUNHO PEDONAL
o ~ LNITE DE FRECUESK 7V, - Z0M VERDE - - -
R iy O Escou LOTEAVENTO — LUGAR DE CAIAS DE AGUA — GUATAR — BRAGA
¢ — JOSE SOARES NARQUES E LIMITE DE FREGUESIA E ~ EQUIPANENTO
4 — WANUEL NACEDO E COMSSAO FABRIQUEIRA N . N
H - AREA DE HABITAGRO COTA DE SOLEIRA — Colos oo nvel do 1" piso de habilagdo apartir b ormuamento  de Outubro 2025 PLANTA SINTESE PROPOSTA _ ALTERAGAO N'. 9 AQ ALVARA DE LOTEAMENTO N*. 28/2000 ESCAA 1/1
G - AREA OF acesso 0o odificio para os lipologias A ¢ B, ¢ db 1 pio do cqupamentos para o fpdlogia C




BRAGA

SORA A FUTURO.
DMGT / DU/ DAT - DIVISAO DE APRECIAGAO TECNICA
PROCESSO(S) PROC.. 1/1995/10322/0 (C/ MIGRACAQ GESTIONA)
RELACIONADO C/ PROC. 47420/ 2025 (GESTIONA)
REQUERIMENTO: 2025-E-RE-31075, DE 05/11/2025 - PEDIDO DE ALTERAGAOQ AQ ALVARA
REQUERENTE:
LOCAL: LUGAR DA COSTA DO BARREIRO OU BOUGA, FREGUESIA DE GUALTAR
ASSUNTO: ANALISE E PROPOSTA PARA AUDIENCIA DOS INTERESSADOS
DO PEDIDO DE ALTERACAOQ
ALVARA DE LOTEAMENTO N.°28/2000 - SEIB -~ SOCIEDADE DE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS, LDA.
Apreciagédo

Caracterizacdo da Pretensdo

O presente pedido visa solicitar a alteragdo ao Alvara de Loteamento n°28/2000, emitido em nome de SEIB - SOCIEDADE
DE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS DE BRAGA, sito do lugar da Costa do Barreiro ou Bouga, freguesia de Gualtar,
para o qual foram emitidas OITO alteracdes ao alvara de loteamento, sendo a Ultima datada 26/01/2024.

Decorre em simultdneo outro pedido de alteracdo ao alvara de loteamento, pelo que o pedido de alteracdo que primeiro obter
aprovacéo e solicitar a respetiva emissao da alteracao ao alvara de loteamento, sujeita o pedido que se encontrem a decorrer.

Anélise da Pretenséo

O loteamento alvo do pedido de alteragéo é analisado tendo em consideragéo o atual PDM em vigor, esta inserido em ER4 —
Urbanizado - Espago Residencial, cujo indice maximo de utilizagdo € 0,75m2/m2, sendo que acima da cota de soleira é
0,60m2/m2. O indice de impermeabilizagdo maximo é 70%.

No Plano Diretor Municipal colocado em discusséo publica e aprovado em Reunido de Camara em 29/12/2025, a area
loteada do Alvara de Loteamento e no caso o lote 26, encontra-se na totalidade em solo urbano com qualificagdo em
Espaco Central do tipo 2 (EC2), corresponde aos aglomerados com fungdes especificas no espago urbano que conforma
a_cidade, de acordo com a alinea a) do ponto 2 artigo 60° cujo regime de edificabilidade apresenta um indice de
edificabilidade méximo de 1,2 m%/m? e a percentagem de maxima de impermeabilizacdo é de 70%.

A alteracdo solicitada permitira melhor o vai ao encontro das novas preferéncias habitacionais atualmente no mercado,
promovendo melhorias significativas no contexto da solugdo urbanistica no lote, dando o cumprimento com o previsto no
artigo 27° e artigo 60° do Plano Diretor Municipal de Braga em discussao publica (32 revisao).

A pretenséo incide apenas no lote 26, no qual o requerente pretende incluir piscina descoberta no logradouro do lote com
drea de 23,16m2 (7,72m Comp. x 3,00m Larg.), mantendo as restantes prescrigcdes do lote no alvara de loteamento em vigor.
Considerando a area loteada, o solicitado pelo requerente cumpre com o indice de impermeabilizagdo maximo (PDM em
vigor) e com a percentagem de impermeabilizagdo (PDM 3%revisdo).

Da alteragdo proposta para o Lote 26, resulta o seguinte:
Area do Lote = 631,70m2 > Mantém
Incluséo de Piscina descoberta no logradouro do lote com &rea de 23,16m?2 (3,00m Larg. x 7,72m Comp.)
Mantém as restantes prescrigdes no lote.

Da alterag@o proposta para o Loteamento, resulta o seguinte:
Area Total dos Lote =13.444,00m2 > Mantém

Incluséo de Piscina descoberta no logradouro do lote 26 com area de 23,16m? (3,00m Larg. x 7,72m Comp.)
Mantém as restantes prescrigbes no alvara de loteamento em vigor.

Verificagdo: https://braga.balcaoeletronico.pt/
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BRAGRAR

50A A PYTURO.

DMGT / DU / DAT - DIVISAO DE APRECIAGAO TECNICA

Né&o ha lugar ao pagamento de TMU.

Né&o h& lugar ao pagamento de compensag&o.

Né&o ha alteragao as obras de urbanizagao.

Para efeitos de calculo de taxas, o loteamento situa-se na Area I da planta anexa 4 tabela de taxas.

A planta sintese no ficheiro em formato DWFX foi verificada e corresponde as alteracdes em analise, pelo que foi visada em
13/01/2026 com o carimbo digital em uso na DAT, associado ao registo 2025-E-RE-31075 de 05/11/2025. Foi efetuada a
converséo do ficheiro DWFX em formato PDF para que seja possivel a consulta em reunido de Camara.

Conforme o previsto no n.°3 do Artigo 27° do RJUE em vigor, a alteracdo a licenca de loteamento n&o pode ser aprovada
se ocorrer oposicao escrita dos titulares da maioria da area dos lotes constantes do alvara, verifica-se nesta situagao estar-
se perante um loteamento com numero de interessados superior a 25, 0 que tendo em atengéo o previsto na alinea e) do
ponto 1 e no ponto 4, ambos do Artigo 112° do D.L. n°4/2015 de 07/01/2015, referente ao Cddigo do Procedimento
Administrativo, a notificagao é feita por anuncio publicado em Diario da Republica, para jornal nacional, em edital € na pagina
de internet do municipio, considerando o ponto 4 do Artigo B-1/12° do Cédigo Regulamentar do Municipio de Braga.

Proposta / Conclusao

Pese embora se encontrem suspensos os procedimentos urbanisticos com o inicio a 06/01/2025 do periodo de discusséo
publica da proposta de revisdo do Plano Diretor Municipal de Braga, publicado em Diario da Republica através do Aviso
n.°28273/2024/2, de 16 de Dezembro, em conformidade com o Artigo 145.° do RJIGT e Artigo 12.°A do RJUE, aprovado em
Reunido de Camara de 29/12/2025, considera-se que podera ser levantada a suspensao do presente procedimento uma vez
que a decisao a luz dos dois planos (em vigor e em discussao publica) é favoravel, conforme explanado no parecer juridico
emitido pela Prof.? Doutora Fernanda Paula Oliveira, comunicado ao servigo pelo Sr. Diretor Municipal, Dr. Zamith Rosas em
06/01/2025.

Face ao exposto, propde-se que seja promovida a audiéncia de interessados, atendendo ao numero ser superior a 10, devera
a notificagdo é feita por anuncio publicado em Diario da Republica, para jornal nacional, em edital e na pagina de internet do
municipio, considerando o ponto 4 do Artigo B-1/12° do Cddigo Regulamentar, relativo a alteragbes a operagdes de
loteamento.

Dar conhecimento do contetido da presente informag&o ao requerente.
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